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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ... 1 . der Gemeinde /Stedt- ... UnterschleifBheim
vom .. 18.2. . 1912 fir das Gebiet . LOPNOT, Sto ckersiedlung

147/75,147[81-141/84,1%}428,148/5-148/10,145[17,149,150/1’150/80,151/7,

T5Y/36, 152/ 3, 152/18, 153 /22y "
Entwur/f,sver;asser:{ ....... » 12 / i D ................... Karl §_.ta'bzberger"§o44 UnterschleifBheim,

EichenstraBe 4

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan —-dem—ibergelsitaten—Wirischalisplan — vom 20.4.1970

entwickelt. Ny, IVB5 -~ 6101 M %0-2

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

1. Das Gebiet liegt 600 m ——nérdlich— silidlich —w-estlich——betlich-— des Ortskerns von LthO?
Es grenzt an das Baugebiet —~die-Baugebiete— ... westlich Stocker91edlung
Es hat eine GroBe von 7 .............. ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt:

Bahnhof . . . . . . . 1200 m Volksschule . . . . . . . 300 m
Omnibus- ed—StraBenbahahaltestelle ‘ Versorgungsladen e e 200 ............ m
o Kirche: ..200  m Kindergarten ... =~—=— 3500 . m
3. Das Geldnde ist eben —eist-hiigolg— alt—Bael- ... ~leicht—starle—abr
Das Grundwasser liegt ca. 2‘80 m unter Gelande.
4. Der Boden besteht aus Kles ......................................................................................................................................................

(Beschreibung der Untergrundverhditnisse)
Es sind keine —felgerde—— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichen!

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan _
VRichard Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdruk und Nachahmung verhoten!
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Das Gebiet ist vollstdndig

5. Es ist-pedhteeine-— bereits folgende — Bebauung vorhanden:
bebaut.
Es ist kein —felgernder — Baumbestand vorhanden:
C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Art der N Fl.-Nr.
rt der Nutzung Bruttoflache ie mit * i
(6§ 1 ff BauNutzVO) (die mit .] be.zeldmeten
teilweise)

WR reines Wohngebiet 7,0 ha 142/10,147/1=147/12, 147/ 14—
147/36 ,147/40-147/72,147/75,
147/81-147/84,147/88,148/5-

.... 148/10,148/17,149,150/1,
150/80,151/7,151/3%6,152/3,
""""" 152/18,153/22.,
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenf)

75 ........... 2 .............. -geschoBige Wohngeb&dude mit ca. ... 220 ............. ‘Wohnungen

........................................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen

........................................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ................... Wohnungen

2 20 ........... Garagen und ... PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. .. 880 .................. Einwohner mit ca. 90 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt 292 ha (1)
Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . C s 1’4 ............. ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))
offentlichen
Die -é#tlichen- Griin- und Freiflichen umfassen .
Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))
b) Von der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . e e 98 ..... %
offentlichen 2
die -8rtlicher Griin- und Freiflichen (4) e B
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . R — ..... %
100 %
c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 80 ..... %
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 20%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 31 .................... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von .. 40 .................. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.



— 3 —

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédfBie Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im—gesamienDBauge-

biet——in—{olgenden—TFetl-des—Baugebiets — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhdlt iiber die Joh.-Schmid- Strae und die Nelken-u, Sportplatz- StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden——in-einem—7Zuge——in—folgenden—TFeilobschnitten—Nher—
e,  Sind bereits erstellt

>

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — Jm—Bau-befindliche-—geplante-— zentrale
UnterschleiBheim

keine neuen Anschliisse notwendig

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt

vorhanden

Der AnschluB ist sefert——eiwa—ab —moghieh.

4. Die Abwésser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene —-im-Bavu-hefindliche-——geplante — zentrale Kanalisation der—Gemeinde—/—Stadt

_ des Zweck— Verbandes 2UT._Abwasserbe-

seitigung der Gemeinden UnterschleiBheim, Eching, Neufahrn
Der AnschluB ist sefert——etwa—ab .. yorhanden —moglich

Dachau

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch 6rtliches Millabfuhrunternehmen

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — +afolgenden—Teilen — durch die Gemeinde ~stest UiteTschlelBhelim

Sievwird—infolqenden_Toiendusdh :
" keine neuen ErschlieBungsstralien notwendig

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

Kosten Einnah
DM

1. Herstellungskosten: entfgllt. vgl. E.3 L

Y [ Ifm neuer Hauptstrang & . DM /
1 R Ifm AnschluBleitungen & oo, DM /

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch -

1. Fiir die Wasserversorgung

gende MaBnahmen:

d)

ceine Koskem wma
Einnahmen

Ubertrag:




Kosten
DM

Einnahme
D

Ubertrag:

pd

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
j&hrlich ca. . DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
entfallt. vgl. Eo&4

1. Herstellungskosten:

.a) ................................ Ifm neuer Hauptsammler - S

| o) J Ifm AnschluBleitungen L A

folgende MaBnahmen:

d)

DM, ergibt

ahrlich ca. ...

M
entfgllt. vgl. E.7
II. Fiir StraBen, Wege und Plitze:

ErschlieBungskosten berelts
abgerechnet,
a) Grunderwerb fir . qm @ .o, DM

1. Herstellungskosten

e

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung:

c) Herstellung der Fahrbahnen

................................ Ifm in
................................ m in

d) Beleuchtung: .......cowc. EjprRied < O

e) StraBenentwdsserung ... ... fm & .. DM

keine Kost
Einnahmen

b1 und

Ubertrag:




Ubertrag:

IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

entfgllt

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ..o

c) Anlage der Parkflichen

d) Anlage der Griinanlagen

e) ErschlieBungsbeitrag (..........% dep~tinter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der ieger, némlich:

osten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

.. DM
V. Sonstige Kosten: entfgllt
8 R8s
2,
3.
VI. Nachiolgelasten: entfsllt

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), na

e

Kosten
DM

Einnahmen

DM
e

/

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweji¢Tung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), namlich

4.
s / keine Koslten und
. Binnahmen
6.
Summe;
Der Gemeinde / $tadt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . DM

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von.

DM
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G. Weitere Erlduterungen

Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um eine Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Stockersiedlung" aus dem
Jahre 1958, Nahezu alle Grundstlicke sind bereits bebaut. Mit
der Anderung des Bebauungsplanes soll eine einheitliche Bebau-
ung erreicht werden, da bereits auf verschiedenen Grundstiicken
abweichende Bebauung, nach dem Bebauungsplan von 1958, vorliegt.
Alle Erfordernisse zur ErschlieBung des Baugebietes nach E.

sind erfiillt,.
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